STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFICE

Z powyzszego wynika, iz dalszy rozwdéj gminy Gryfice i zaspokojenie nowych potrzeb
wymagac¢ bedzie rozbudowy istniejgcych ukfadow urbanistycznych w celu zapewnienia
terenéw mieszkaniowych.

O ile rozwdéj mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig prognozowany na
podstawie prognozy demograficznej i przy uzyciu przedstawionych powyzej wskaznikow, tak
rozwoj budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikow, przede wszystkim
czynnikow gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i wreszcie
krajowym. Na inwestycje, szczegodlnie inwestoréow indywidualnych i podmiotéw
gospodarczych, lokalne wltadze majg tylko posredni wptyw, ktéry wynika ze stworzenia
korzystnych warunkow dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak braé¢ pod uwage, iz jest to tylko
jeden z elementdéw, a decyzje lokacyjne sg w wiekszosci przypadkéw uzaleznione od wielu
innych kwestii niezaleznych od wtadz lokalnych.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe petnigcg funkcje inne niz
mieszkaniowe (tj. zabudowa ustugowa i produkcyjna), wielko$¢ zapotrzebowania w tym
zakresie ustalono jako proporcje w stosunku do zapotrzebowania obliczonego dla funkcji
mieszkaniowe;j:

o funkcje ustugowe — 15% terendw (w tym ustugi publiczne — 5%, ustugi komercyjne — 10%);

o funkcje produkcyjne — 10% terendw.

Tab.11. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcjach innych niz
mieszkaniowa w gminie Gryfice w roku 2047
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Funkcja zabudowy % udziat funkcji Maksymalr_1e zapof[rzebowanle wm
powierzchni zabudowy

Ustugi 15% 35 809 62

w tym

Ustugi publiczne 5% 11 936,154

Ustugi komercyjne 10% 23 873,08

Produkcja, sktady, magazyny 10% 2387308

Razem 25% 59 682 7

Stosunkowo duzy udziat zabudowy zwigzanej z ustugami i produkcjg wynika z faktu, iz
miasto Gryfice petni role miasta powiatowego, a w diuzszej perspektywie ma szanse stac sie
os$rodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, a nawet regionalnym za sprawg poprawy dostepnosci
komunikacyjnej (dostep do trasy europejskiej E28, stanowigcy istotny czynnik przyspieszenia

rozwoju).
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